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Véc: Vyjadieni k odvolani — Vrtana studna na p. p €. 935/4 v k. 4. Mifejovice

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracoviété Sprava chranéné krajinné
oblasti Ceské stfedohofi (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 75
odst. 1 pism. ) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 a odst. 3 pism. j) zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny (déle jen ,zakon"), v platném znéni a s pouZitim § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb.
(spravni fad), na zakladé zadosti Ministerstva zivotniho prostfedi, doru¢ené dne 18. 4. 20223 a
doplnéné dne 9. 6. 2023, vydava nasledujici

vyjadieni:

Zadatel rozporuje zévazné stanovisko, ve kterém Agentura nesouhlasila s realizaci zameéru
,Vrtana studna na p. p ¢. 935/4 v k. . Mifejovice®“.

Agentura k ¢asti odvolani sméfujicimu proti vydanému zavaznému stanovisku Agentury (Cast Ill.
odvolani) uvadi nasleduijici.

Ad 2.: Agentura jako doteny organ statni spravy na useku ochrany pfirody a krajiny vydava
stanoviska k tizemné& planovacim dokumentacim, ktera jsou pro pofizovatele zavazna. Na zaklade
stanovisek Agentury dochazi mnohdy i kzasadnim upravam névrha Gzemné planovaci
dokumentace. Podminky ochrany pfirody a krajiny jsou do izemnich plan(i zapracovany a ty jsou
tak pro Agenturu jednim z podkladd pro rozhodovani v nasledujicich fizenich. Tato informace byla
Zadateli sdé&lena i v textu odlivodnéni zavazného stanoviska.

Ad 3.: Plocha €. 7 je zastavitelna az ve 2. etapé, viz text a tabulka na str. 5 a text na str. 27. [
Uzemni plan Mifejovice je ke staZeni na https://www.litomerice.cz/uzemni-plany/vydane-uzemne-
planovaci-dokumentace.

Ad 4., 5., 6. V zadosti o stanovisko i projektové dokumentaci je jednoznaéné uvedeno, ze se jedna
o studnu k navrhované novostavbé rodinného domu. Rodinny dim je zakreslen i v situacnim
vykresu. Agentura zadost posuzovala na zakladé té&chto informaci. Déle Agentura uvadi, ze
individualni zasobovani vodou ze studni v dané ploSe neni v souladu s koncepci uzemniho planu
obce. V kapitole G3.2. Navrh zasobovani pitnou vodou Uzemni plan uvadi, Ze pro umoznéni
vystavby je potfeba provést Upravy stavajiciho pitného vodovodu, konkrétné pro lokalitu . 7
vybudovat novy zasobni fad.

Ad 7.: Lokalita je dle aktualné platného Gzemniho planu navrzena k zastavéni, nicmené az ve 2.
etapé (posledni faze rozvoje sidla) a jeji zasobovani vodou se pfedpoklada z vodovodu, nikoliv
prostifednictvim individualnich studni.
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Ad 8.: Uzemni plan jasné etapizaci stanovil ve své vyrokové (zavazné) &asti na str. 5 a str. 27.
Zcela zfejma je etapizace z tabulky na str. 5. Uzemni plan sice exaktn& nestanovil, kdy je mozné
zapodit s etapou & 2 (podrobnost regulace odpovida star§imu datu pofizeni UP), nicméné
z vyroku ,lok. C. 7. na severovychodnim okraji nad kravinem je predpokladana aZ v posledni fazi
rozvoje sidla“ Ize jednoznacné odvodit, Ze vystavba by zde méla byt povolena az v okamziku, kdy
alespon vétsina ostatnich zastavitelnych ploch bude vyuZzita. Problematiku Agentura konzultovala
s pfislusnym ufadem Uzemniho planovani M&U Litomé&fice, ktery potvrdil, Ze v daném pfipadé
stanovena etapizace aktualné neumozruje vystavbu na plose €. 7.

Etapizaci mize Uzemni plan obce obsahovat na zakladé § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona.
Etapizace v Uzemnich planech mj. zajistuje, Zze pokud poptavka po vystavbé nebude takova, jaka
je v dob& schvaleni UP piedpokladana, budou koncepé&né zastavény pouze uréité plochy zafazené
do 1. etapy (které jsou vhodngjsi napf. z pohledu urbanistického nebo dostupnosti infrastruktury) a
v lokalitach zafazenych do 2. etapy vystavba viibec neprobéhne. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
stavebni kapacity nejvétsi zastavitelné plochy €. 1 Mifejovickd stran nejsou v soucasné dobé
zdaleka vycerpany, neni tak v souladu s ustanovenim uzemniho planu realizovat druhou etapu
zastavéni sidelniho utvaru Mifejovice. Zamér by byl zasahem do volné krajiny dotéené Casti
CHKO za situace, kdy dosud nebyly vyuzity vhodné&jsi zastavitelné plochy mezi Mifejovicemi a
Litoméficemi, které nepredstavuji tak vyrazny zasah do krajiny CHKO ve srovnani se zastavitelnou
plochou €. 7.

K etapizaci vice viz napf. rozsudek NSS &.j. 1 Ao 1/2009-185: ,Nejvy3S8i spravni soud méa za to, Zze
etapizace vystavby je dulezZitou soucasti uzemniho planovani, kterd umoZriuje stanovit racionalni
Casovy a funkéni ramec budouci planované vystavby. To plati tim spiSe v situaci, kdy jsou k
zastavéni navrzeny plochy, které jsou fakticky pole, bez mozZnosti pfistupu po stavajicich verejnych
komunikacich a bez kanalizace a dalsich nezbytnych siti. Rovnéz ¢asové omezeni vystavby domu
uréenych k bydleni na nékterych plochach na pozdéjsi dobu je obvykle velmi rozumné a slouZi k
rozloZeni vystavby do del§iho obdobi a k jejimu soustiedeni na urcité plochy (zabranéni chaotické
vystavbé ihned a viude).”

Ad 9.: Podklady k vydani zavazného stanoviska jsou v souladu se spravnim fadem v zavazném
stanovisku uvedeny. DalSi viz vySe.

Ad 10.: Agentura uvadi, Ze zavazny je cely vyrok Uzemniho planu, nikoliv jen ¢ast 3, jak uvadi
odvolatel. Nicméné i ve zminéné Casti 3 na str. 27 je etapizace uvedena.

Ad 11.: Chyba v psani je zde irelevantnim argumentem, etapizace vyplyva z nékolika Casti textu
UP véetné tabulky na str. 5, viz vyse.

Ad 12.: K etapizaci viz vySe.

Ad 13., 14. a 15.: Stanovisko je fadné odivodnéno i s odkazem na konkrétni paragrafy zakona
114/1992 Sb. a zfizovaciho vynosu o zfizeni CHKO Ceské stfedohofi. Diivodem nesouhlasu je
urbanizace dosud volné krajiny v uzemi, ve kterém by dle platného Uzemniho planu
odsouhlaseného Spravou CHKO Ceské stfedohofi (pfedchidce Agentury) aktualné nemélo
dochazet ke stavebni Cinnosti. Lokalita 7 je vymezena v odtrzené poloze od stfedu obce za
zemédélskym arealem a vytvafi tak vybézek zapadnim smérem, ktery by byl ze 3 stran obklopen
volnou krajinou. Tento smér je nevhodny také z ddvodu, Ze rozviji zastavbu smérem do
zachovalého krajinafsky cenného tzemi CHKO k PleSivci. Z urbanistického hlediska je zastavba
Mifejovice protazena pfiblizné v severojiznim sméru podél komunikace mezi Litomé&ficemi a
Hlinnou, v dolni ¢asti je dnes sidlo jiz pfimo stavebné propojené s Litoméficemi. Zastavitelna
plocha 7 v8ak z této rozvojové osy vyrazné vyboc&uje. S ohledem na charakter lokality (stary
merunikovy sad) by pred zapocetim jakékoliv stavebni aktivity bylo nezbytné provést priizkum
podle § 67 zakona s dlrazem na zji§téni pfipadného vyskytu zvlasté chranénych druh.

K zalezitosti dale uvadime, ze aktualné je rozpracovan novy Uzemni plan Mifejovice, ktery plochu
¢. 7 vyrazuje ze zastavitelnych ploch. Vyfazeni plochy ze zastavitelnosti pozadovala Agentura a
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obec tento pozadavek podpofila zejména z diivodu obtizného zajisténi infrastruktury pro nové
zastavitelné plochy (napf. zasobovani vodou) a rovnéz zdivodu nevhodného umisténi pfi
byvalém zemé&délském aredlu, ktery dnes slouzi jako kompostarna. Navrh je jiz po vefejném
projednani a po vypofadani namitek a pfipominek. Proti vyfazeni plochy €. 7 byla uplatnéna
namitka, které v3ak pofizovatel tzemniho planu nevyhovél.

S ohledem na vy$e uvedené Agentura doporucuje potvrdit nesouhlasné zavauné stanovisko.

Mgr. Jan Kyselka
vedouci oddéleni ochrany pfirody a krajiny
RP Sprava CHKO Ceské stfedohofi

Pfilohy:

Dokumenty spisu ¢.j. SR/0304/UL/2023
Dokumenty k novému UP Mifejovice
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